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団地管理組合法人 若葉台くぬぎ 

2025 (R7)年度 第５回定例理事会議事録要約 

 

［開催日時］ 2025年９月２０日（土） 10：00～１１：２８ 

［開催場所］ 22棟くぬぎ集会所 洋室１ 

［議 事］ 

議  長 ： 理事長 

議事進行： 副理事長 

本理事会は管理規約 57条 1項の要件に基づき成立が確認されました。 

 

［１］ 議事録の確認 

202５(R７)年度 第４回定例理事会議事録(案)の承認 

≪議事録は、挙手による採決により、出席理事全員の賛成で、承認されました。≫ 

 

［２］ 若葉台まちづくりセンター報告 

理事会報告書に基づき報告されました。 

1）事故・故障等  

・２２B棟 ELVカゴ横揺れがあったとの通報により、業者による点検が行われたが、事象が再発しな

かったため経過観察となり、現在まで再発なし。 

2）-1共益作業(清掃業務・設備管理業務他) 報告  

① 清掃業務・・・敷地内共用部分清掃、ゴミコンテナ清掃 (収集日)  

② 排水管清掃 （年１回） 

・８月１８日（月）～９月６日（土）  ※報告書は追って提出 

2）-2共益作業 (清掃業務・設備管理業務他) 予定  

① 清掃業務・・・敷地内共用部分清掃、ゴミコンテナ清掃 (収集日)  

② エレベータ保守点検 （遠隔監視／毎月、有人点検／年 4回)  

１０月有人点検 

14日（火） 5棟・6棟・25棟・26棟   15日（水） 20棟・21棟 

20日（月） ２２A棟・２２B棟       22日（水） 4棟・２３棟・２４棟 

3）工事関係  

① 計画修繕工事 

(1) ６棟連結送水管更新工事 前年度より持ち越し： 11月着工として調整中。 

(2) 増圧給水ポンプ 遠隔監視・警報発信の通信機能を更新： 1２月着工として調整中。 

② 小口修繕工事  

(1) 汚水通気管の調査 （２２B棟)： 最上階～屋上間の通気管の異物を除去して効果検証中（11

月まで）・効果ありと結論得ればベントキャップの取り付けは中止の予定。 

 

［３］ 管理員報告 

管理員報告書に基づき報告されました。 
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［４］ 理事長報告 

１） 報告事項  

理事長報告書に基づき報告されました。 

① ９月２１日は初めての棟主体の防災訓練、本来自治会主体で行うべきものと、9月 5日の棟長会で

説明を実施。 その際、防災訓練開始の合図を発すべき、との意見があり、当日８時 55分にハンド

マイクを用いてアナウンスすることとなった。 

② 就業規則、賃金規定、退職金規定： 

くぬぎ管理事務所事務員の上記規定について、社会労務士の助力を得て内容更新作業中。  

労働基準監督署へ年内の提出を目指す。 提出は必須ではないものの、しっかり取り組むというこ

とで実施していく。 

２） 審議事項 

① デジタルサイネージについて： 

試験的に 4棟と２２B棟のエレベータ内に設置していたが、撤去すべきか判断したい。 これは広

告が入るので設置料は無料、各種任意のお知らせを流すこともできるが、住民が見ているのか、見

ていないようなら撤去としたい。 

※4棟理事意見： 個人的にはよく見る。時刻もわかり利便性もある。 ニュース等見ている人は割と

多い 

※22B棟理事意見： 管理組合や自治会からのお知らせなど流せば周知に有効なのではないか。 

※他意見： 外壁塗装工事のお知らせ用にロビーに設置されていたものは有効だった。 三丁目の

賃貸の棟にはロビーに設置されている。 我々もロビーに設置は可能か。  

⇒（理事長）三丁目の物はまちづくりセンターが設置しているので、料金なども含め調査し、検討して

いきたい。 

② 各棟設置のＡＥＤリース会社の変更について： 

現在の会社のリース料金より割安な会社があり、付属品やサービス内容に変わりの無いことが判明

した。 

≪上記 ２） - ① ～ ② の審議事項について         

挙手による採決の結果、出席理事全員の賛成で承認されました。≫ 

他、ＡＥＤの実際の使用に不安感が、との意見もあり、今後防災訓練のメニューとして検討する。 

 

［５］ 各部門報告 

1）会計報告 

会計報告書に基づき報告されました。 

① 管理費延滞状況（８月末現在）：  

※管理費滞納総額は順調に減少している。 

2）施設報告 

施設報告書に基づき報告されました。 

1. 報告事項  

(1) 計画修繕工事 

① 増圧給水ポンプ遠隔監視装置取替工事（７月承認） 

・通信機能を FOMA （３G） →LTE (４G)に更新工事・・・改修工事 12月予定 
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② ６棟連結送水管更新（地下配管⇒屋上配管）工事（8月承認） ・・・改修工事 1１月予定。 

(2) 事故 故障等： 報告８件、まちづくりセンター報告参照。 

バイク置場の扉が手動式に改修されたが、柱との隙間が大きく、裏に手を伸ばすと開錠できてしま

うとの報告があり、今後対応を検討する。 

(3) リフォーム申請/承認 ： 5件の申請と承認、まちづくりセンター報告参照。 

2. 共益作業（清掃設備管理業務等） 

まちづくりセンター報告参照。  

3. 設備審議・承認事項  

(1) 積立金会計（補修費）：  なし  

(2) 一般会計（補修費）：   なし 

3）広報報告  

広報報告書に基づき報告されました。 

・広報誌「くぬぎ」 ９月号 ： ９／１３ 発行予定。  

・ホームページ「くぬぎ」 ：  ８／２３ 更新予定。  

各部門、事務局からの掲載要望原稿があれば提出してほしい。 

※理事長より、9月 21日の棟主体の防災訓練は、広報でもしっかり写真を撮ってほしいとのこと。 

4) 総務報告 

総務報告書に基づき報告されました。 

(1) ２０２５年（R７年）度 第４回通常総会議事録(案)   承認済み。 

(2) ９月２１日の「防災訓練」について 

① 「防災訓練」についての事前の周知・徹底 ･･･8月中旬から順次： 

・各棟掲示板にポスター提出、 ・防災ニュース第 1号を全戸配布、 ・自治会役員会議に出

席、周知・案内の協力要請、 ・くぬぎエリア各棟防災委員会リーダー会議で訓練進行ガイドラ

インを作成し、質疑応答を経て意思統一を図った。⇒訓練当日、ハンドマイクで訓練開始をア

ナウンスすることとなった、 ・「防災倉庫」の備品配布～従来自主防災本部の備蓄・備品を各

棟防災倉庫に配布、今後順次予算化し充実を図る。 管理は各棟の「防災委員」にゆだねる。 

② 当日の体制について：  

詳細説明･･･・自主防災本部の中央メンバーは 8時半に集合、訓練確認アナウンスの準備、最

終確認、 ・訓練は各棟「防災委員会」のリーダーを中心に実施、 ・9:00～10:30頃まで、・安否

確認訓練⇒・避難報告訓練⇒・「防災倉庫」確認⇒・自販機で飲料配布⇒・マンホールの点検

の順で実施。 

※理事会後に自販機の災害モードへの切り替えの事前リハーサル実施（モード切替鍵はくぬぎ

事務所に保管）、鍵の受け渡し実施。 

③ 訓練を終了したら： 

報告用紙を事前に配布し、訓練終了後棟毎の最終報告をもらい、分析して自主防災本部の課

題を明確化する。 

(３) 居住者基本台帳の情報更新及び災害時緊急対応情報の集約について 

・「作業マニュアル」を踏まえて作業：  ・8月末までに関係書類を配布、 ・住民よりの回答期限

は 9月 21日、 ・全体の集約は、督促を経て 9月末日までに完了。 ・改修されたデータの入

力・分析・整理・管理方法を事前に定めて厳格に取り扱う。 
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・現時点で未提出世帯がかなり多いとの意見があり、9月 21日の防災訓練の時に、未提出世帯

への提出のお願いをするとともに、書面での督促も進めるよう提案があった。 

(４) 今後の予定 

・二丁目南の防災訓練     ９月２１日（日）  ９：００～１０：３０ 

・第 49回３団体連絡会     ９月２８日（日） １０：００～ 

・１０月第６回議題選定会議 １０月 ４日（土）  ９：３０～  

・１０月第６回定例理事会   １０月１８日（土） １０：００～ 

 

［６］ 緑花委員会報告 

2025年８月の活動報告資料に基づき報告されました。 

 

［７］ 協議会報告 

先月は休会  報告なし 

 

［８］ 監事意見 

くぬぎ管理事務所の事務員の就業規則、賃金規定、退職金規定について、従来のものはセンターの規

則を流用したもので、内容が古いため、今の実態に合うように直していただきたい。 

 

［９］ 次回理事会の開催予定 

2025(R7)年度第６回定例理事会  

日 時 ： 202５年１０月１８日（土） 10：00～  

場 所 ： くぬぎ集会所 洋室 1 


