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団地管理組合法人 若葉台くぬぎ 

2025 (R7)年度 第 3 回定例理事会議事録要約 

 

［開催日時］ 2025年７月１９日（土） 10：00～１１：３３ 

［開催場所］ 22棟くぬぎ集会所 洋室１ 

［議 事］ 

議  長 ： 理事長 

議事進行： 副理事長 

本理事会は管理規約 57条 1項の要件に基づき成立が確認されました。 

 

議事に先立ち、マンション火災保険の補償内容と具体的保証金の支払い状況について説明がされま

した。 専有部分に対する火災保険の重要性についても強調されました。 

また、別途にくぬぎ独自の集団扱い保険割引、水回り修理、鍵開けなどのサービスについての説明が

されました。 

 

［１］ 議事録の確認 

202５(R７)年度 第２回定例理事会議事録(案)の承認 

≪議事録は、挙手による採決により、出席理事全員の賛成で、承認されました。≫ 

 

［２］ 理事長報告 （審議事項のみ先に説明） 

広報副理事長退任により、組合管理規定に則り、理事の互選による後任の選出と承認 

≪審議事項は、挙手による採決により、 出席理事全員の賛成で、承認されました。≫ 

 

［３］ 若葉台まちづくりセンター報告 

理事会報告書に基づき報告されました。 

1）事故・故障等  

① エレベータかご内壁面に油たれ 

 7月 10日、清掃員より２６棟 ELV １号機かご内壁面上部に油たれ確認、との報告あり。 同日、業

者の点検で、ガイドレールに注油の潤滑油が飛散したものと判明、油の清掃を実施し、正常化。 

2）-1共益作業(清掃業務・設備管理業務他) 報告  

① 清掃業務・・・敷地内共用部分清掃、ゴミコンテナ清掃 (収集日)  

② エレベータ保守点検 

・６月： 遠隔監視点検、特段に異常なし。  

2）-2共益作業 (清掃業務・設備管理業務他) 予定  

① 清掃業務・・・敷地内共用部分清掃、ゴミコンテナ清掃 (収集日)  

② 排水管清掃 （年１回） 

各棟ごとの予定日を提示、予備日は８／３０、８／３１、９／６。 

予備日に変更の場合、各戸手持ちポンプによる対応となり、洗浄力は落ちる。 

③ 消防用設備保守点検／機能点検 (年 2回） 
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7月 7日(月)～１５日（火）  予備日 ８月２日（土） 

④  エレベータ保守点検 （遠隔監視／毎月、有人点検／年 4回)  

７月 ： 有人点検 ( 15日 4棟・23棟・24棟、 16日 6棟、 18日 20棟・21棟、 

22日 5棟、 23日２２A棟・２２B棟、 25日 25棟・26棟）  

3）工事関係  

① 計画修繕工事 

(1) 第 3次外壁塗装等建物修繕工事、同工事監修業務、および追加工事の内訳と費用の説明。 

(2) 6棟連結送水管更新工事 前年度より持ち越し 価格折衝中 

(3) 増圧給水ポンプ 遠隔監視装置取替工事 見積額 

③  小口修繕工事  

(1) ２０棟 2023年発生 出窓下から雨水浸水 : 保険会社により入金済み。 荒天時に状況確認の

上、内装復旧工事の予定 

(2) 汚水通気管の調査 （22B棟) ： 最上階と屋上の通気管の調査を 7月に工事予定。 

 

［４］ 管理員報告 

管理員報告書に基づき報告されました。 

 

［５］ 理事長報告 

理事長報告書に基づき報告されました。 

① 「第 3次外壁塗装等建物修繕工事」は 7/11に工事完了、7/12に合同引き渡し式を実施。 

② 臨時総会で議案が賛成多数で承認されたことのお礼。  

「すまい・る債」の解約と「神奈川県５年債」購入の準備を進めること。 

③ 各棟防災倉庫の設置場所は、7月 10日までに決定したこと。 

 

［６］ 各部門報告 

1）会計報告 

会計報告書に基づき報告されました。 

① 管理費延滞状況： （6月末現在、22戸 65 ヶ月分） 

※納付方法の相談に乗るなどが功を奏し、漸減傾向にある事。 管理事務所へ直接納付により振込

手数料が不要なことも案内していきたい。 

 

2）施設報告 

施設報告書に基づき報告されました。 

1. 報告事項  

(1) 計画修繕工事 

① 第 3次外壁塗装等建物修繕工事監理委員会   7/11引き渡し完了 

② 増圧給水ポンプ遠隔監視装置取替工事   通信機能を FOMA （３G） →LTE (４G)に更新 

③ 防災倉庫各棟に設置 

(2) 事故 故障等 ： 報告 5件 

(3) リフォーム申請/承認 ： 3件の申請と承認。 
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2. 共益作業（清掃設備管理業務等） 

まちづくりセンター報告を参照願います。  

3. 設備審議・承認事項  

(1) 積立金会計（補修費）  

① 増圧給水ポンプ遠隔監視装置取替工事： 通信機能を FOMA（３G）→LTE（４G）に更新 

問： 増圧給水ポンプは各棟に存在するのか。 ⇒答え： 各棟にはない。 無い棟にはある棟

から水が送られる機構になってます（まちづくりセンター）。 

(2) 一般会計（器具備品費） 

① 各棟に設置の防災倉庫の費用見積もり。 

（理事長補足） 

・ 9月に計画している防災訓練を期に防災倉庫のお披露目を予定。 

・ 自転車置き場に設置するので、該当場所は自転車移動の手配が必要。 

・ 月末の 3団体連絡会で防災倉庫について周知を促す。  

≪上記（１）、（２）の審議事項について         

挙手による採決の結果、出席理事全員の賛成で、承認されました。≫ 

 

3）広報報告  

広報報告書に基づき報告されました。 

・広報誌「くぬぎ」 ８月号 ： ８/９ 発行予定。  

・ホームページ「くぬぎ」 ： ８/1 更新予定。  

各部門、事務局からの掲載要望原稿があれば提出してほしい。 

 

4) 総務報告 

総務報告書に基づき報告されました。 

(1) 第 2回通常総会議事録(案)： 承認済み。 

(2) 第 1回臨時総会議事録(案)： 承認済み。  

(3) 資料に基づき第 1回臨時総会の内容について報告。 

(4) 資料に基づき若葉台二丁目南地区自主防災本部の今後の運営や管理組合としての対応。 

問： 24棟理事より防災倉庫の運用に関する質問  

⇒ 答え：  

・ 防災倉庫に入れるものは共用で使用する物品。 

・ 内容備品はある程度決めるが、各棟での工夫はしてもよい。 

・ 水や食料は各個人の備蓄が重要。 

・ 区役所からの情報収集や講師を招いての講習会の企画も進める。 

(5) 「居住者基本台帳及び災害時緊急対応情報」の更新・集約。 

(6) 第 3次外壁塗装等建物修繕工事「工事監理委員会」任務終了。 

(7) 今後の予定 

・第 48回 3団体連絡会 7月 27日 (日) １０：００～ 

・第 3回議題選定会議  8月 2日 (日)  ９：３０～ 

・第 3回定例理事会   8月 16日 (土) １０：００～ 
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※管理組合事務室の夏休み： 8/12～8/14（8/10・8/11は祝日） 

 

［７］ 緑花委員会報告 

2025年６月の活動報告資料に基づき報告されました。 

 

［８］ 監事意見  

特になし 

 

［９］ 次回理事会の開催予定 

2025(R7)年度第４回定例理事会  

日 時 ： 202５年８月１６日（土） 10：00～  

場 所 ： くぬぎ集会所 洋室 1 


